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2.1   ทีต่ั้งโครงกำร 

โครงการ The Hyde ตั้งอยู่ที่ซอยสุภาพงษ์ 8 (ซอยสุภาพงษ์ 3 แยก 4 ) ถนนศรีนครินทร ์แขวงหนองบอน เขต

ประเวศ กรุงเทพมหานคร ดงัแสดงในรูป 2.1-1 (หนา้ ร2-1) แผนที่แสดงที่ตัง้โครงการ 

ส าหรบัที่ตัง้โครงการ ตามแผนผังการใชป้ระโยชนท์ี่ดินตามที่ไดจ้  าแนกประเภททา้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคับผัง

เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออกตามความใน พ.ร.บ. การผงัเมือง พ.ศ. 2518 พบว่าพืน้ที่โครงการตัง้อยู่ใน

เขตพื้นที่สีส้ม ที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นปำนกลำง (ย.7-15) ดังแสดงในรูปที่ 2.1-2 (หน้า ร2-2) ซึ่ง

ก าหนดใหใ้ชป้ระโยชนท์ี่ดินเพื่อการอยู่อาศยั ซึ่งไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่พิเศษ สถาบนัราชการ การสาธารณูปการเป็น

สว่นใหญ่ ดงัระบใุนส าเนาหนงัสือรบัรองการใชป้ระโยชนท์ี่ดินจากส านกัผงัเมืองกรุงเทพมหานคร ในภาคผนวก ก.1 

อาณาเขตติดต่อโดยรอบพืน้ที่โครงการ แสดงดงัรูป 2.1-3 (หนา้ ร2-3) แผนผงัโครงการพรอ้มภาพถ่าย สภาพแวดลอ้ม

ขา้งเคียง โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 ทิศเหนือ จรด บา้นพกัอาศยั ที่ว่าง และอพารท์เมน้ตส์งู 7 ชัน้ (ศิรพิรแมนชั่น) 

 ทิศใต ้  จรด ทาวนเ์ฮา้ส ์อพารท์เมน้ต ์สงู 8 ชัน้ (โกมลอพารท์เมน้ท)์ และบา้นพกัอาศยั 

 ทิศตะวนัออก จรด ซอยสภุาพงษ ์8 อาคารรา้งสงู 8 ชัน้ บา้นพกัอาศยั และอพารท์เมน้ต ์สงู 5 ชัน้  

(วิไลพรอพารท์เมน้ต ์และจนัผาอพารท์เมน้ต)์  

 ทิศตะวนัตก จรด โรงพิมพ ์ซอยสภุาพงษ ์1 แยก 6 และพืน้ที่ว่าง 

การเดินทางเขา้สูพ่ืน้ที่โครงการจากถนนศรีนครินทร ์สามารถเขา้ได ้2 ทางดงันี  ้

เส้นทำงที่ 1 จากถนนศรีนครินทร ์เลีย้วซา้ยเขา้สู่ซอยศรีนครินทร ์44 (ซอยหมู่บา้นมิตรภาพ) เลีย้งซา้ยเขา้สู่ถนน

หมู่บา้นมิตรภาพ และเลีย้วซา้ยเขา้สู่ซอยสภุาพงษ์ 1 แยก 6 ประมาณ 800 ม. จะถึงพืน้ที่โครงการซึ่งอยู่สดุซอย และ

เสน้ทางนีจ้ะใชเ้ป็นเสน้ทางหลกัในการเขา้-ออกของโครงการ 

เส้นทำงที่ 2 จากถนนศรีนครินทร ์เลีย้วซา้ยเขา้สู่ซอยศรีนครินทร ์42 (ซอยสภุาพงษ์ 3) ประมาณ 100 ม. เลีย้วขวา

เขา้ซอยสภุาพงษ ์3 แยก 4 (ซอยสภุาพงษ ์8 ) ไปประมาณ 200 ม. จะถึงพืน้ที่โครงการซึ่งอยู่ทางดา้นซา้ยมือ 

2.2   ประเภทและขนำดของโครงกำร 

โครงการ The Hyde เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 7 อาคาร รวมจ านวนหอ้งพกั 1,068 หอ้ง นอกจากนีย้งั

มีอาคารสโมสรและที่จอดรถ สระว่ายน า้ ถนน ทางเดินสวนหย่อมและสนามหญา้ จดัสรา้งบนโฉนดที่ดินเลขที่ 25107 

เลขที่ดิน 5421 (ส าเนาโฉนดที่ดินแสดงไวใ้นภาคผนวก ข.) มีพืน้ที่ 12-1-69 ไร ่หรือประมาณ 19,897 ตร.ม. ดงัแสดง

ไวใ้นรูปที่ 2.2-1 (หนา้ ร2-5) แผนผงัโครงการ 



2.3   รูปแบบและควำมสูงของอำคำร 

อาคารภายในพืน้ที่โครงการ ประกอบดว้ย กลุ่มอาคารพักอาศัยจ านวน 7 อาคาร 3 รูปแบบ อาคารสโมสร

และที่จอดรถ การวัดระดับความสูงของอาคารในโครงการ ไดก้ าหนดใหร้ะดับ ±0.00 ม. อยู่บริเวณต าแหน่งที่ว่าง

ดา้นหนา้อาคารที่กวา้งอย่างนอ้ย 12 ม. และมีความยาวไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 6 ของเสน้รอบรูปอาคาร ตามขอ้บญัญัติ

กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ดังแสดงในรูปที่ 2.3-1 (หน้า ร2-6) แผนผะงโครงการแสดง

รายละเอียดและต าแหน่งในการวัดระดับความสูงของอาคาร และรูปที่ 2.3-2 (หนา้ ร2-7) รูปตัดอาคาร A และ C2 

ส าหรบัอาคารของโครงการมีรายละเอียดดงันี ้

(1) อำคำรสโมสรและที่จอดรถ (อำคำร A) เป็นอาคาร คสล. สงู 2 ชัน้ และชัน้ใตดิ้น 2 ชัน้ มีความสงูของอาคาร

จากระดบัพืน้ดินก่อสรา้งถึงระดบัพืน้ดาดฟ้า 12.0 ม.และมีความยาวไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 6 ของเสน้รอบรูปอาคาร ตาม

ขอ้บณัณัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 ดงัแสดงในรูปที่ 2.3-2 (หนา้ ร2-7) รูปตดัอาคาร A และ 

C2 ส าหรบัอาคารของดครงการมีรายละเอียดดงันี ้

- ชั้นใต้ดิน 2 (B2) ใชพ้ืน้ที่เป็นที่จอดรถจ านวน 51 คนั และหอ้งเครื่อง ดงัแสดงในรูปที่ 2.3-9 (หนา้ ร2-14) 

แปลนพืน้ชัน้ B2 อาคาร A 

- ชั้นใต้ดิน 1 (B1) ใชเ้ป็นพืน้ที่จอดรถจ านวน 34 คนั พืน้ที่ออกก าลงักาย (Fitness) หอ้งเก็บของ หอ้งเครื่อง 

และหอ้งน า้ ส  าหรบัชั้นนีม้ีการจัดสวนส าหรับหลังคา ดังแสดงรูปที่ 2.3-10 (หน้า ร2-15) แปลนพืน้ชั้น 1 

อาคาร A  

- ชั้น 1 ใชเ้ป็นพืน้ที่จอดรถจ านวน 23 คนั พืน้ที่จดัสวน และหอ้งพกัขยะ ดงัแสดงในรูปที่ 2.3-11 (หนา้ ร2-

16) แปลนพืน้ชัน้ 1 อาคาร A 

- ชั้น 2 ใชพ้ืน้ที่เป็นส านกังาน รา้นคา้ และหอ้งน า้ ดงัแสดงในรูปที่ 2.3-12 (หนา้ ร2-17) แปลนพืน้ชัน้ 2 และ

ชัน้ดาดฟ้า  อาคาร A 

- ชั้นดำดฟ้ำ มีการจดัสวนบนชัน้ดาดฟ้า (ดรููปที่ 2.3-12 (หนา้ ร2-17) แปลนพืน้ดาดฟ้า อาคาร A 

 

 

 

 

 



(2) กลุ่มอำคำรพักอำศัย จ านวน 7 อาคาร ประกอบดว้ย 

▪ อำคำร B1 , B2 , B3 , และ B4 เป็นอาคาร คสล. สูง 8 ชัน้ และชัน้ใตดิ้น 1 ชัน้ มีความสูงของอาคารจากระดับ

พืน้ดินก่อสรา้งถึงระดบัหลงัคา 22.94 เมตร และความสงูของระดบัพืน้ดินก่อสรา้งถึงจุดสงูสดุของอาคาร (หลงัคาหอ้ง

เครื่องลิฟท)์ 26.49 เมตร ดังแสดงในรูปที่ 2.3-13 (หนา้ ร2-18) ถึงรูปที่ 2.3-16 (หนา้ ร2-21) รูปตัดอาคาร B1-B4 

แสดงที่ว่างหนา้อาคารและระดบัความสงูของอาคาร และรูปที่ 2.3-17 (หนา้ ร2-22) ถึงรูปที่ 2.3-22 (หนา้ ร2-27) รูป

ดานและรูปตดัของกลุม่อาคาร B โดยในชัน้ต่าง ๆ ของอาคารมีการใชพ้ืน้ที่ดงันี ้

- ชั้นใต้ดิน   ใชเ้ป็นพืน้ที่จอดรถจ านวน 42 คนั หอ้งน า้ หอ้งป๊ัม หอ้งไฟฟ้า และหอ้งพกัขยะ ดงัแสดงในรูป

ที่ 2.3-23 (หน้า ร2-28) และรูปที่ 2.3-24 (หน้า ร2-29) แปลนพืน้ชั้นใต้ดิน อาคาร B1 และ B4 และ

อาคาร B2 และ B3 ตามล าดบั 

- ชั้น 1-7   ในแต่ละอาคาร ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยัขนาด 35 ตร.ม. (1 หอ้งนอน) จ านวน 119 หอ้ง 

(17 หอ้ง/ชัน้) หอ้งชดุพกัอาศยัขนาด 55 ตร.ม. (2 หอ้งนอน) จ านวน 35 หอ้ง (5 หอ้ง/ชัน้) หอ้งไฟฟ้า และ

หอ้งพักขยะ ดังแสดงในรูปที่ 2.3-25 (หนา้ ร2-30) ถึงรูปที่ 2.3-27 (หนา้ ร2-32) แปลนพืน้ชัน้ 1-7 ของ

อาคาร B1, B2, B3 และ B4 

- ชั้น 8   ในแต่ละอาคาร ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยขนาด 1 หอ้งนอน (35 ตร.ม.) จ านวน 14 หอ้ง 

และขนาด 2 หอ้งนอน (55 ตร.ม.) จ านวน 1 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ และหอ้งพกัขยะ ดงัแสดงในรูป

ที่ 2.3-28 (หนา้ ร2-33) แปลนพืน้ชัน้ 8 ของอาคาร B1, B2, B3 และ B4 

- ชั้นดำดฟ้ำ   ใชพ้ืน้ที่เป็นหอ้งเครื่องลิฟท์ หอ้งป๊ัมน า้ และถังเก็บน า้ ดังแสดงในรูปที่ 2.3-29 (หนา้ ร2-

34) แปลนพืน้ชัน้ดาดฟ้า ของอาคาร B1, B2, B3 และ B4 

▪ อำคำร C1 และ C2   เป็นอาคาร คสล. สงู 8 ชัน้ และชัน้ใตดิ้น 1 ชัน้ มีความสงูของอาคารจากระดบัพืน้ดินก่อสรา้ง

ถึงระดบัหลงัคา 22.94 เมตร และความสงูของระดับพืน้ดินก่อสรา้งถึงจุดสงูสุดของอาคาร (หลงัคาหอ้งเครื่องลิฟท)์ 

26.49 เมตร ดงัแสดงในรูปที่ 2.3-30 (หนา้ ร2-35) ถึงรูปที่ 2.3-31 (หนา้ ร2-36) รูปตดัอาคาร C1 และ C2 แสดงที่ว่าง

หนา้อาคารและระดบัความสงูของอาคาร และรูปที่ 2.3-32 (หนา้ ร2-37) ถึงรูปที่ 2.3-37 (หนา้ ร2-42) รูปดา้นและรูป

ตดัของอาคาร C1 และ C2  โดยในชัน้ต่าง ๆ ของอาคารมีการใชพ้ืน้ที่ดงันี ้

- ชั้นใต้ดิน   ใชเ้ป็นพืน้ที่จอดรถจ านวน 33 คนั หอ้งเก็บของ หอ้งไฟฟ้า หอ้งน า้ หอ้งป๊ัม และหอ้งพกัขยะ 

ดงัแสดงในรูปที่ 2.3-38 (หนา้ ร2-43) แปลนพืน้ชัน้ใตดิ้นอาคาร C1 และ C2 

- ชั้น 1-8   ในแต่ละอาคาร ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน (35 ตร.ม.) จ านวน 112 หอ้ง 

(14 หอ้ง/ชัน้) หอ้งชดุพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน (55 ตร.ม.) จ านวน 32 หอ้ง (4 หอ้ง/ชัน้) หอ้งไฟฟ้า และ



หอ้งพักขยะ ดังแสดงในรูปที่ 2.3-39 (หนา้ ร2-44) ถึงรูปที่ 2.3-41 (หนา้ ร2-46) แปลนพืน้ชัน้ 1-8 ของ

อาคาร C1 และ C2 

- ชั้นดำดฟ้ำ   ใชพ้ืน้ที่เป็นหอ้งเครื่องลิฟท์ หอ้งป๊ัมน า้ และถังเก็บน า้ ดังแสดงในรูปที่ 2.3-42 (หนา้ ร2-

47) แปลนพืน้ชัน้ดาดฟ้า ของอาคาร C1 และ C2 

▪ อำคำร D   C2   เป็นอาคาร คสล. สูง 8 ชัน้ และชัน้ใตดิ้น 1 ชัน้ มีความสูงของอาคารจากระดับพืน้ดินก่อสรา้งถึง

ระดับหลังคา 22.94 เมตร และความสูงของระดับพืน้ดินก่อสรา้งถึงจุดสูงสุดของอาคาร (หลังคาหอ้งเครื่องลิฟท)์ 

26.49 เมตร ดังแสดงในรูปที่ 2.3-43 (หน้า ร2-48) รูปตัดอาคาร D แสดงที่ว่างหน้าอาคารและระดับความสูงของ

อาคาร และรูปที่ 2.3-44 (หนา้ ร2-49) ถึงรูปที่ 2.3-49 (หนา้ ร2-54) รูปดา้นและรูปตดัของอาคาร D โดยในชัน้ต่าง ๆ 

ของอาคารมีการใชพ้ืน้ที่ดงันี ้

- ชั้นใต้ดิน   ใชเ้ป็นพืน้ที่จอดรถจ านวน 25 คนั หอ้งพกัขยะ หอ้งน า้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ และหอ้งป๊ัม 

ดงัแสดงในรูปที่ 2.3-50 (หนา้ ร2-55) แปลนพืน้ชัน้ใตดิ้นอาคาร D 

- ชั้น 1-8   ในแต่ละอาคาร ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน (35 ตร.ม.) จ านวน 72 หอ้ง 

(9 หอ้ง/ชัน้) หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน (55 ตร.ม.) จ านวน 32 หอ้ง (4 หอ้ง/ชัน้) หอ้งไฟฟ้า และ

หอ้งพกัขยะ ดงัแสดงในรูปที่ 2.3-51 (หนา้ ร2-56) และรูปที่ 2.3-52 (หนา้ ร2-57) แปลนพืน้ชัน้ 1-8 ของ

อาคาร D 

- ชั้นดำดฟ้ำ   ใชพ้ืน้ที่เป็นหอ้งเครื่องลิฟท์ หอ้งป๊ัมน า้ และถังเก็บน า้ ดังแสดงในรูปที่ 2.3-53 (หนา้ ร2-

58) แปลนพืน้ชัน้ดาดฟ้า ของอาคาร D 

ส าหรบัจ านวนขนาดหอ้งชุดพกัอาศยัในแต่ละอาคารสามารถสรุปไดด้งัตารางที่ 2.3-1 และส าเนาใบประกอบ

วิชาชีพสถาปัตยกรรมของสถาปนิกผูอ้อกแบบโครงการแสดงไวใ้นภาคผนวก ค. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.4   กำรใช้พืน้ทีโ่ครงกำร 

โครงการมีพืน้ที่อาคารรวมทัง้สิน้ 66,001.62 ตร.ม. ดงัรายละเอียดในตาราง 2.4-1 สรุปการใชพ้ืน้ที่อาคาร นอกจาก

ตัวอาคารสโมสรและที่จอดรถ (อาคาร A) และกลุ่มอาคารพักอาศัย (อาคาร B1-B4, C1-C2 และ D) แลว้ บนพืน้ที่

โครงการยงัประกอบไปดว้ย สระว่ายน า้ ถนน ทางเดิน และพืน้ที่สีเขียว รวมทัง้มีถงัเก็บน า้ใช ้ระบบบ าบดัน า้เสีย และ

บ่อหน่วงน า้ อยู่บริเวณใตดิ้นของพืน้ที่โครงการ ส าหรบัการใชพ้ืน้ที่ของโครงการ และอตัราส่วนการใชพ้ืน้ที่โครงการ

สรุปไดด้งัตารางที่ 2.4-2 และตารางที่ 2.4-3 ตามล าดบั ซึ่งมีรายละเอียดการค านวณดงันี ้

- อัตรำส่วนพืน้ทีอ่ำคำรทัง้หมดต่อพืน้ทีด่ิน (Floor Area Ratio) หรือ FAR 

 พืน้ที่อาคาร  = 66,011.62 ตร.ม. 

 พืน้ที่โครงการ  = 19,876.00 ตร.ม. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.   แผนทีแ่สดงทีต่ั้งของโครงกำร 

 

 

 

 

 

 

สโมสร 

อำคำรจอดรถ ป้อมหน้ำ 

ป้อมหลัง 


